Договор купли-продажи недвижимого имущества
____.____._____

	Покупатель

[•]
[ в лице [•],
действующего на основании [•] 
	Продавец

ООО «Печенгастрой» 
В лице генерального директора Никитина Сергея Викторовича
действующего на основании Устава

	
Подпись и печать
	
	
Подпись и печать

	

	
	



ПРЕДМЕТ
Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить недвижимое имущество (далее – Объект):
Здание мастерской АТК, общей площадью 755,3 кв. м., [кадастровый (условный) номер – 51:03:0080317:236, инвентарный номер – 37736, расположенное по адресу: Россия, Мурманская обл., Печенгский р-н п. Никель, ул. Спортивная.
Объект принадлежит Продавцу на праве собственности, о чём в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН) 16.08.2016 г. сделана запись регистрации № 51-51/005-51/004/002/216-2072/2, что подтверждается выпиской из ЕГРН № КУВИ-001/2025-162316408 от 25.08.2025 г.
 Объект расположен на земельном участке с кадастровым/условным номером 51:03:0080304:1340, общей площадью 2980 кв.м, находящемся по адресу: Россия, Мурманская обл., Печенгский р-н, п. Никель, ул. Спортивная , с разрешенным использованием АТК-гаражи, и предоставленным Продавцу по договору аренды земельных участков находящихся в государственной собственности, Комитет по управлению имуществом администрации Печенгского муниципального округа от 23.12.2024 г. № 06, зарегистрирован 17.02.2025г. № 51:03:0080304:1340-51/028/2025-3, Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Мурманской области.
Продавец гарантирует, что Объект до настоящего времени никому не продан, не подарен, не обещан быть подаренным, не заложен, не обременен правами третьих лиц, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, свободен от притязаний третьих лиц, о которых в момент заключения Договора Продавец знал или должен был знать.
Покупатель ознакомлен с состоянием Объекта и его имеющимися недостатками и обязуется не требовать соразмерного уменьшения цены, устранения недостатков за счёт Продавца, возмещения своих расходов на их устранение и иного возмещения последствий передачи Объекта ненадлежащего качества. Обнаружение каких-либо недостатков Объекта не является ненадлежащим выполнением Продавцом условий Договора о качестве Объекта.
На момент заключения Договора Покупатель ознакомлен с документами, подтверждающими государственный учёт Объекта, и расположением Объекта на земельном участке, кадастровый номер которого указан в Приложении «Перечень объектов». На момент заключения Договора у Сторон отсутствуют какие-либо сомнения и разногласия в отношении должной степени индивидуализации Объекта и его расположения на земельном участке, кадастровый номер которого указан в п. 1.2 Договора. 
ЦЕНА
Цена Объекта составляет:
	без НДС 
	НДС (•%)
	Итого , включая НДС

	[•] рублей (далее - ₽) 
	 [•]  ₽ 

	[•] [ ₽ ]



ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ
[bookmark: _Toc528579961][bookmark: _Toc528579960]Задаток в размере [•] ₽  (в том числе НДС [•] ₽) , перечисленный Покупателем Продавцу в соответствии с правилами проведения торгов, засчитывается в счёт оплаты цены Объекта. 
Оплата цены Объекта, производится Покупателем в порядке 100% предварительной оплаты [ (за вычетом суммы задатка) не позднее  10 р.д. с даты подписания Договора.
Оплата производится путём перечисления денежных средств на расчётный счет Продавца.
В течение 5 к.д. со дня получения от Покупателя предоплаты Продавец выставляет Покупателю счёт-фактуру на сумму предоплаты, оформленный в соответствии с действующим налоговым законодательством Российской Федерации.
Обязательства Покупателя по оплате считаются исполненными в момент зачисления денежных средств на расчётный счёт Продавца.
Покупатель несёт все расходы, связанные с оформлением перехода права собственности на Объект(ы), в соответствии с законодательством Российской Федерации. Данные расходы не включаются в сумму, указанную в разделе Договора о цене.
Цена Договора определена Сторонами исходя из того, что предусмотренные Договором обязательства Покупателя будут исполнены с соблюдением установленных Договором сроков.
Покупатель соглашается с тем, что получение Продавцом исполнения по настоящему Договору за пределами установленных сроков непосредственно влияет на достигнутое Сторонами соглашение об эквивалентности размера оплаты по Договору фактической стоимости передаваемого в собственность Объекта.
С учетом изложенного, Стороны договорились, что установленные Договором меры ответственности за просрочку исполнения обязательств и их фактическая реализация, при наличии предусмотренных Договором оснований, направлены в том числе на сохранение экономической целесообразности получения исполнения по Договору для Продавца. 

 
ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
Неотъемлемой частью Договора являются следующие разделы Общих условий договоров, в редакции на дату заключения Договора, размещённых на официальном сайте ПАО «ГМК «Норильский никель» по адресу: https://www.nornickel.ru/suppliers/contractual-documentation/#obshchie-usloviya-dogovorov (hash: _____) (далее – Общие условия):
- «Заверения об обстоятельствах»;
- «Действие непреодолимой силы»;
- «Конфиденциальность»;
- «Порядок разрешения споров»;
- «Антикоррупционная оговорка»;
- «Прочие условия»;
- «Защита персональных данных»;
- «Требования информационной безопасности».
При расхождении между положениями Договора и Общих условий применяются положения Договора.

СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ
[bookmark: _Ref503890735]
Объект и необходимая документация на него передаются от Продавца Покупателю в течение 10 р.д. с даты поступления предварительной оплаты на расчётный счёт Продавца, но не позднее даты государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем регистрацию прав собственности на недвижимое имущество и сделок с ним.
[bookmark: _Ref503890736]Передача Объекта(ов) от Продавца к Покупателю происходит с предоставлением доверенности Покупателя на получение Объекта(ов) и оформляется Актом о приёме-передаче объекта, с одновременным оформлением и подписанием Акта о приёме-передаче здания. 
 Риск случайной гибели или повреждения Объекта(ов), а также бремя содержания Объекта(ов), переходят от Продавца к Покупателю с момента подписания Сторонами Акта о приёме-передаче объекта и Акта о приёме-передаче здания. 
Право собственности на Объект переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Одновременно с переходом права собственности на Объект к Покупателю переходит право пользования земельным(и) участком, необходимым для его использования. 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
	
	Нарушение
	Ответственность

	
	Покупатель нарушил сроки оплаты (в т.ч. предварительной оплаты)
	пени в размере 0,1%  от суммы платежа, оплата которого просрочена, за каждый день просрочки.

	
	Покупатель уклоняется от приёмки Объекта
	пени в размере 0,2% от Цены Объекта за каждый день просрочки.

	
	Продавец уклоняется от передачи Объекта
	пени в размере 0,1% от Цены Объекта за каждый день просрочки

	
	Покупатель не вправе передавать третьим лицам свои права по Договору (в том числе в качестве предмета залога) без предварительного письменного согласия Продавца. В случае передачи Покупателем третьим лицам своих прав по Договору (в том числе в качестве предмета залога) без предварительного письменного согласия Продавца
	штраф в размере 10% от общей Цены Объектов за каждый факт нарушения.


Учитывая, что для Продавца надлежащее и своевременное исполнение Покупателем своих обязательств по Договору имеет существенное значение, Стороны признают, что размер неустоек, установленный Договором, является соразмерным последствиям неисполнения либо ненадлежащего исполнения Покупателем соответствующих обязательств по Договору.
Покупатель обязан возместить Продавцу убытки, причинённые неисполнением или ненадлежащим исполнением Покупателем обязательств по Договору, в полном размере сверх неустоек, установленных законом и Договором.
Покупатель осведомлен о возможных неблагоприятных для Продавца последствиях, в том числе влекущих возникновение у Продавца убытков либо их угрозы, в случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Покупателем принятых на себя обязательств.
Покупатель оценил возможность наступления таких последствий и принимает на себя риски, связанные с применением к нему установленных Договором мер ответственности, размеры которой являются соразмерными последствиям нарушения им соответствующих обязательств. 
При заключении Договора Стороны понимают, что они свободны в установлении своих прав и обязанностей и в определении любых, не противоречащих законодательству условий Договора. Подписанием Договора Стороны подтверждают добровольное согласие с размерами, основаниями и порядком применения мер ответственности за нарушение предусмотренных Договором обязательств.
ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
Продавец вправе отказаться от исполнения Договора по следующим основаниям:
- Покупатель нарушил срок оплаты (в том числе предварительной оплаты) свыше 20 р.д.;
- Покупатель нарушил срок приёмки Объекта более чем на 20 р.д.
Отказ осуществляется в одностороннем внесудебном порядке. Продавец направляет Покупателю уведомление об одностороннем отказе от исполнения Договора не менее чем за 7 к.д. до даты прекращения Договора.
В случае отказа от исполнения Договора Продавец возвращает Покупателю денежные средства, ранее полученные от Покупателя. Продавец вправе удержать суммы убытков, неосновательного обогащения, неустоек, процентов, потерь, предусмотренных законом и/или Договором, в том числе после досрочного прекращения Договора, из сумм, подлежащих уплате Покупателю по Договору, а также по любым иным договорам, заключённым с Покупателем.
ФОРМЫ ДОКУМЕНТОВ
	Обозначение документа в тексте Договора
	По какой форме составляется

	Акт о приёме-передаче здания / сооружения / земельного участка
	Акт о приеме-передаче здания (сооружения) НН.ОС-1.1.А – в отношении зданий и сооружений.
Акт о приеме-передаче объекта основных средств (кроме зданий, сооружений) НН.ОС-1.1 – в отношении земельных участков.

	Акт о приёме-передаче объекта
	Приложение «Акт приема-передачи недвижимого имущества»


ПОДСУДНОСТЬ
В случае невозможности разрешения споров и разногласий в претензионном порядке они подлежат рассмотрению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации [ в Арбитражном суде [•]] / [ в суде по месту нахождения [•]Продавца ].
ЗАВЕРЕНИЯ О ПОДЛИННОСТИ РАНЕЕ ПЕРЕДАННЫХ ДОКУМЕНТОВ
Покупатель подтверждает, что скан-копии документов и/или информация о его правоспособности, финансовом состоянии, наличии полномочий у единоличного исполнительного органа и представителя, отсутствии ограничений на совершение и исполнение сделки, наличии ресурсов, необходимых для исполнения сделки, и т. п., которые были направлены по электронной почте ([ с любого адреса домена @[•].[•]] [,] [с адресов [•]@[•].[•],  [•]@[•].[•]], соответствуют подлинникам документов/соответствует действительности.
Сторона подтверждает, что указанные адреса электронной почты на момент направления документов/информации находились под её контролем или контролем её уполномоченных сотрудников/представителей. 
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
Стороны представляют в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект, в течение 10 р.д. с момента поступления предварительной оплаты на расчётный счёт Продавца. 
 Стороны обязуются в течение [•] р.д. после регистрации права собственности Покупателя на Объект(ы) обратиться в орган, осуществляющий распоряжение земельными участками, для оформления прекращения прав пользования Продавца земельным участком или его частью, на котором расположен Объект. 
Договор составлен в 3 экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон и органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
ПРИЛОЖЕНИЯ
[bookmark: _Toc528580331]При противоречии между Договором и приложениями Договор имеет приоритет.
Приложения, упомянутые в тексте Договора, но не приложенные к Договору, содержатся в Сборнике приложений к договорам, используемых при заключении и исполнении договоров, согласно Общим условиям.
Подписанием Договора Стороны подтверждают согласие со следующими Приложениями: 
 Приложение № 1. Перечень объектов 
Приложение № [•]. Форма Акта приема-передачи недвижимого имущества
РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Покупатель
	Продавец

	Полное наименование: [•]
Сокращённое наименование: [•]
Адрес юридического лица: [•]
Почтовый адрес: [•]
ИНН [•] / КПП [•]
р/с [•]
Банк: [•]
БИК [•]
к/с [•]
тел. [•]
E-mail: [•]

	Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Печенгское строительное объединение» 
Сокращённое наименование: ООО «Печенгастрой»
Адрес юридического лица:184507, Мурманская обл., Мончегорск, территория Промплощадка КГМК
Почтовый адрес: 184507, Мурманская обл., г. Мончегорск, а/я 41
ИНН 5107916719 / КПП 510701001
р/с 40702810693620000031
Банк: Росбанк филиал Северо-Запад Акционерного общества «ТБанк»
БИК 044030941
к/с 30101810345374030941
тел. (81536)-7-72-39
E-mail: ps@kolagmk.ru


[bookmark: _GoBack]

Приложение № 1

Перечень объектов

	№ п/п 
	[ Подразделение Заполярного филиала Продавца, в ведении которого находится Объект ] / [ Балансодержатель ] *
	Инвентарный номер Объекта по бух. учету
	Наименование Объекта по бух. учету
	Дата ввода
	Наименование Объекта, согласно сведениям из ЕГРН
	Место расположения
	Кадастровый номер
	Общая площадь / протяженность
	Дата регистрации в ЕГРН
	Номер записи в ЕГРН
	Кадастровый номер земельного участка
	Cтоимость Объекта без НДС, руб.
	Сумма НДС, руб.**
	Реквизиты договора аренды****

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 Итого: 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(сумма по гр.13) 
	(сумма по гр.14) 
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Сумма НДС определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.**
	
	
	
	
	
	
	
	

	НДС не облагается на основании пп.6 п.2 ст.146 Налогового кодекса Российской Федерации.***
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	* Наименование столбца "Подразделение Заполярного филиала Продавца, в ведении которого находится Объект" указывается в случае, если на стороне Продавца выступает Заполярный филиал ПАО "ГМК "Норильский никель"

	** Указывается в случае купли-продажи объектов недвижимого имущества, кроме земельных участков.
	
	
	
	
	
	
	

	*** Указывается в случае купли-продажи земельных участков.
	
	
	
	
	
	
	

	**** Приложение дополняется графой 15 в том случае, если Договором предусмотрена реализация Объекта(ов), который(е) на момент заключения Договора находятся в аренде у Покупателя. В части Объекта(ов), которые не находятся в аренде у Покупателя, в графе 15 по соответствующей строке проставляется прочерк.






Приложение № [•]
ФОРМА
Акт приема-передачи недвижимого имущества

____.____._____

	Покупатель

[•] [footnoteRef:2] [2:  Сокращённое наименование юридического лица / ФИО.] 

[ в лице [•] [footnoteRef:3], [3:  Должность, ФИО лица, подписывающего Договор.] 

действующего на основании [•] [footnoteRef:4]] [footnoteRef:5] [4:  Уполномочивающий документ.]  [5:  Исключается, если сторона – физлицо и договор подписывается этим физлицом (не представителем физлица).] 

	Продавец

ООО «Печенгастрой»
В лице генерального директора Никитина Сергея Викторовича
действующего на основании Устава

	
Подпись и печать
	
	
Подпись и печать

	

	
	




Продавец передал, а Покупатель принял недвижимое имущество (Объект):
Здание мастерской АТК, общей площадью 755,3 кв. м лит. [•], [кадастровый (условный) номер – 51:03:0080317:236, инвентарный номер – 37736, расположенное по адресу: Россия, Мурманская обл., Печенгский р-н п. Никель, ул. Спортивная.
Результаты осмотра передаваемого имущества: Покупатель ознакомлен с состоянием Объекта(ов) и имеющимися недостатками и обязуется не требовать соразмерного уменьшения цены, устранения недостатков за счет Продавца, возмещения своих расходов на их устранение и иного возмещения последствий передачи Объекта(ов) ненадлежащего качества. Обнаружение каких-либо недостатков Объекта(ов) не является ненадлежащим выполнением Продавцом условий Договора о качестве Объекта(ов).
Настоящий акт составлен в 3 (трех) имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах - по одному экземпляру для каждой из Сторон и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущества и сделок с ним.
